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Szuha Kozség Onkormanyzata Képviselé-testiiletének 7/2004.(IX.27.) O.R. szaimi
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Szuha kozség Onkormanyzata Képviseld-testiilete az épitett kornyezet alakitasarol és
védelmérdl szo6l6 modositott 1997. évi LXXVIII tv. 6. § és az Orszagos Telepiilésrendezési és
Epitési Kovetelményekrdl sz616 253/1997. (X11.20.) Korm. rendelet 2. § felhatalmazasa
alapjan helyi épitési eldirasokat allapit meg, és elrendeli azok alkalmazasat.

I. FEJEZET

ALTALANOS RENDELKEZESEK
1. §
A RENDELET HATALYA ES ALKALMAZASA
(1) A rendelet hatalya kiterjed Szuha kozség teljes igazgatasi teriiletére.
(2) A rendelet hatéalya ala tartozo teriileten teriiletet felhasznalni, épitési telket, épitési teriiletet
kialakitani, az épitésre szolgalo foldrészleteken épitési tevékenységet folytatni, valamint ilyen
célra hatdsagi engedélyt adni — az orszagos érvényii rendelkezésekben foglaltak megtartasa
mellett — csak a szabalyozasi tervben és a jelen helyi épitési szabalyzat rendelkezéseiben

foglaltaknak megfeleléen szabad.

(3) Jelen rendeletben foglalt eldirasok csak a szabalyozasi terv hitelesitett masolataval egytitt
érvényesek.

2.8

A SZABALYOZASI TERV ELEMEI
(1) A szabalyozasi terv kotelez6 és iranyado elemeket tartalmaz.
(2) A szabalyozasi terven kotelezonek kell tekinteni és meg kell tartani:
a) a kozteriiletek és egyeb teriiletfelhasznalasi egységek hatarvonalait,
b) az épitési dvezetek €s Ovezetek hatarvonalait, besorolasat és jellemzdit,
c) a telepiilésrendezési feladatok megvalosulasat biztosito eldirdsokat és korlatozasokat,
d) az épitési vonalra és épitési helyre illetve véddsavokra vonatkozo eldirasokat,

e) a kotelezd telekhatarokat



(3) A szabalyozasi terven iranyadonak kell tekinteni:
a) az iranyado szabalyozasi vonalakat,
b) és az egyéb szabalyozasi elemeket.

4) A kotelezd szabalyozasi elemektdl valo eltérés csak a rendelet, illetve a szabalyozasi
terv elézetes modositasat kovetden engedélyezhetd.

(5)  Aziranyado szabalyozasi elemektdl el lehet térni a rendelet, illetve a szabalyozasi terv
modositasa nélkiil is.

3.8
BEEPITESRE SZANT TERULET HATARA

(1) A beépitésre szant €s beépitésre nem szant teriiletek meglévd, megsziing és tervezett
hatarvonalait a szabélyozasi terv tartalmazza.

(2) A szabdlyozasi tervvel beépitésre szant teriiletbe vonasra keriild teriiletek rendeltetését a
szabalyozasi terv tartalmazza. Ezen beépitésre szant teriileti hatdrvonalak modositasa a

fejlesztési és épitési igények fiiggvényében szakaszosan végrehajthato.

(3) A beépitésre szant teriileti hatarvonal a szabalyozasi terven jelolteknek megfelelen az
alabbiak szerint modosithato:

a) beépitésre szant teriiletbe vonando:

- szabalyozasi terv altal lehatarolt teriiletek tervezett lakoteriiletként, és a beépitésre tervezett
tertiletet kiszolgalo kozuti kozlekedési teriiletként

- a szabalyozasi terv altal lehatarolt teriiletek tervezett kiilonleges sport teriiletként

- a szabalyozasi terv altal lehatarolt teriiletek tervezett kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi
tertiletként, és a beépitésre tervezett teriiletet kiszolgald kozuti kozlekedési teriiletként

- a szabalyozasi terv altal lehatarolt teriilet kiilonleges pincés tertiletként

(4) A tartalék beépitésre szant teriiletek csak a legalabb telektombre készitend6 szabalyozasi
terv alapjan vonhatok beépitésre szant teriiletbe, illetve épithetok be az alabbiak szerint:

a) Beépitésre szant teriiletbe vonando:

- a szabdlyozasi terv altal lehatarolt teriiletek a tervezett lakoteriiletként, és a beépitésre
tervezett teriiletet kiszolgald kozuti kozlekedési teriiletként

(5) A teriileteket belteriiletbe vonasig, illetve a teriiletfelhasznalas megvaltoztatasaig az
eredeti (mezOgazdasagi) rendeltetésének megfelelden kell hasznalni ugy, hogy az a rendezési
tervben meghatéarozott célok megvalositasat ne akadalyozza, ne nehezitse, és ne tegye
koltségesebbé.



(6) A tartalék beépitésre szant teriileten 1€v6 iranyadd szabalyozasi vonalakon beliil épiilet
nem ¢épitheto.

(7) A beépitésre nem szant teriiletek teriiletfelhasznalasa megvaltoztathaté a teriiletre
készitendd szabalyozasi terv alapjan az aldbbiak szerint:

a) a teriiletfelhasznélads megvaltoztathato:

- a szabalyozasi terv altal lehatarolt kiilonleges hazikert teriilet a telepiilésszerkezeti terv
szerinti lakoteriiletre, és az azt kiszolgdlo kozuti kozlekedési tertiletre valtozhat

- a szabalyozasi terv altal lehatarolt kiilonleges hazikert teriilet a telepiilésszerkezeti terv
szerinti kiilonleges temeto teriiletre valtozhat.

Il. FEJEZET

BEEPITESRE SZANT TERULETEK
4.§

(1) A beépitésre szant teriiletek teriiletfelhasznalasi egységei épitési Ovezetekre tagozodnak,
melyek hatarvonalait a szabalyozasi terv tartalmazza.

(2) A beépitésre szant teriiletek épitési hasznalatuk szerint az aldbbiak:
- lakotertilet
- vegyes teriilet
- gazdasagi teriilet
- kiilonleges teriilet

LAKOTERULET

5.8

(1) A falusias lakotertiletek ( Lf) épitési dvezeti hatérait a szabdlyozasi terv tartalmazza. Ezen
lakéteriiletek epitesi hasznalatuk, jellegiik és beépitési szintterilet-siirisegiik alapjan falusias
lakoteriiletek. (OTEK 14. §) Ezen teriileten alkalmazandok az OTEK vonatkoz6 eldirasai. A

lakoéteriileteken legfeljebb két 6nallo rendeltetési egységetmagéba foglalo lakdépiiletek
helyezhetdk el.

6.§
Lf

K 550



és

Lf
) 30
K 900

¢épitési dvezetek eldirdsai

(1) Az épitési Gvezetben az épitési telek beépitési modja: oldalhataron allo (saroktelken
sziikség esetén az éplilet szabadon alloan is elhelyezheto)

(2) A kialakitand6 legkisebb telekteriilet: 550, illetve 900m2 (szabalyozasi terv szerint)
(3) A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 30 %

(4) A megengedett legkisebb/legnagyobb épitménymagassag: kialakult (az
épitménymagassag a két szomszédos telken 1€évo épiilet épitménymagassaganak atlagatol
legfeljebb + 1,0 m-rel térhet ¢el.)

(5) Az épitési telek legkisebb zoldfeliilete: 40 %

(6) Az épitési telkek csak legalabb részleges kozmiivesitettség esetén épithetdk be.

(7) A terepszint alatti (épiilettdl kiilonallo) épitmények alapteriilete legfeljebb a telekteriilet 5
%-a lehet.

(8)1 Az épiileteket az épitési Svezetben kialakult gerinciranyu és tetdhajlasszogii (38-45°)
magastetovel kell kialakitani.

(9) Az épitési Ovezet €pitési telkein :
a) az allattartasrol sz61o helyi onkormanyzati rendelet szerinti allattarto épiiletek,

b) és a melléképitmények elhelyezhetdk.

7.8
Lf
SZ 30
K 550
és
Y4 30
K 700

€pitési Ovezet eldirasai


http://njt.hu/njtonkorm.php?njtcp=eh4eg9ed4dr7eo6dt9ee8em9cj4by1cc2cf7bx8ca1ce8l#_ftn_1

(1) Az épitési Ovezetben az épitési telek beépitési modja: szabadon alld

(2) A kialakitando legkisebb telekteriilet: 550, illetve 700 m2 (szabalyozasi terv szerint)

3) A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 30 %
(3) p g megeng gnagy

(4)

()

A megengedett legkisebb/legnagyobb épitménymagassag: kialakult

( Az épitménymagassag a két szomszédos telken 1évo épiilet épitménymagassaganak
atlagatol legfeljebb + 1,0 m-rel térhet el)

Az épitési telek legkisebb zoldfeliilete: 40 %

(6) Az épitési telkek csak legalabb részleges kozmiivesitettség esetén épithetdk be.

(7) A terepszint alatti (épiilettdl kiilonallo) épitmények alapteriilete legfeljebb a telekteriilet 5
%-a lehet.

(8)!2 Az épiileteket az épitési Gvezetben utcara merdleges tetdgerinc iranyi, 38-45°
tetOhajlasszogli magastetdvel kell kialakitani.

(9) Az épitési Ovezet épitési telkein:

a) az allattartasrol szol6 helyi onkormanyzati rendelet szerinti allattartd épiiletek,

b) és a melléképitmények, elhelyezhetdk.

Lf

5,5

8.§

30
900

épitési Ovezet eldirasai

1)

Az épitési dvezetben az épitési telek beépitési modja: szabadon allo

(2) A kialakitand6 legkisebb telekteriilet: 900 m2

(3) A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 30 %

(4)
()
(6)

A megengedett legkisebb/legnagyobb épitménymagassag: 4,0 — 5,5 m
Az épitési telek legkisebb zdldfeliilete: 40 %

Az épitési telkek csak legalabb részleges kozmiivesitettség esetén épithetdk be.
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(7) A terepszint alatti (épiilettdl kiilonalld) épitmények alapteriilete legfeljebb a
telektertilet 5 %-a lehet.

(8) Bl Az épiileteket az épitési Gvezetben utcara merdleges tetégerinc iranyu, 38-45°
tet6hajlasszogli magastetdvel kell kialakitani.

(9) Az épitési ovezet épitési telkein :
a) az allattartasrol sz6lo helyi onkormanyzati rendelet szerinti allattarto épiiletek,

b) és a melléképitmények elhelyezhetok.

VEGYES TERULET

9.§
(1) A vegyes teriilet telepiiléskozpont vegyes teriilet (Vt), amely tobb 6nalld rendeltetési
egységet magaba foglald lako- €s olyan helyi telepiilési szintii igazgatasi, kereskedelmi,
szolgaltato, vendéglatd, szallashely szolgaltatd, egyhdzi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis
epiiletek, valamint sportépitmények elhelyezésére szolgal, amelyek alapvet6en nincsenek
zavaré hatassal a lako funkciora. (OTEK 16. §) Ezen a teriileten alkalmazandok az OTEK
vonatkoz6 eldirasai.
(2) A telepiiléskdzpont vegyes teriilet hatarait a szabalyozasi terv tartalmazza.

10. §
Vit

@) 50
K 550

€pitési Ovezet eldirasai
(1) Az épitési dvezetben az épitési telek beépitési modja: oldalhataron allo
(saroktelken sziikség esetén az épiilet szabadon alldan is elhelyezhetd )

(2) A kialakitando legkisebb telekteriilet: 550 m2 (szabalyozasi terv szerint)

(3) A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 50% (szabalyozasi terv szerint)
4) A megengedett legkisebb/legnagyobb épitménymagassag: kialakult

(az épitménymagassag a két szomszédos telken 1évo épiilet épitménymagassaganak atlagatol
legfeljebb + 1,0 m-rel térhet el.)

(5) Az épitési telek megengedett legkisebb zoldfeliilete: 50 %
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(6) Az épitési telkek csak legalabb részleges kozmiivesitettség esetén épithetdk be.

(7) A terepszint alatti (épiilettdl kiilonallo) épitmények alapteriilete legfeljebb a telekteriilet 5
%-a lehet.

(8)1 Az épiileteket az épitési Gvezetben kialakult gerinciranyi és tetdhajlasszogii (38-45°)
magastetdvel kell kialakitani.

(9) Az épitési 6vezet épitési telkein a melléképitmények elhelyezhetok.
11.§

Vit

SZ 30
K 700

épitési Ovezet eldirasai

(1) Az épitési dvezetben az épitési telek beépitési modja: szabadon allo

(2) A kialakitando legkisebb telekteriilet: 700 m2

(3) A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 30 %

(4) A megengedett legkisebb/legnagyobb épitménymagassag: kialakult

(az épitménymagassag a két szomszédos telken 1évo épiilet épitménymagassaganak
atlagatol legfeljebb + 1,0 m-rel térhet el.)

(5) Az épitési telek legkisebb zoldfeliilete a be nem épitett teriilet 50 %-a.
(6) Az épitési telkek csak teljes kozmiivesitettség esetén épithetok be.

(7) A terepszint alatti (épiilettd] kiilonallo) épitmények alapteriilete legfeljebb a telekteriilet 3
%-a lehet.

(8) Bl Az ¢épiileteket az épitési dvezetben kialakult gerincirdnyu és tetdhajlasszogii (40-45°)
magastetovel kell kialakitani.

(9) Az épitési ovezetben nem helyezhetd el telepengedélyhez kotott tevékenység végzésére
szolgald épitmény, 6nallo rendeltetési egység, helyiség, illetve melléképitmény, tovabba
terepszint feletti 0mlesztett anyag-, folyadék-, és gaztarold melléképitmény.

(10) Az épitési Ovezet épitési telkein az allattartasrol szol6 dnkormanyzati rendelet szerinti
allattart6 épiiletek, és a (9) bekezdésben nem emlitett melléképitmények elhelyezhetok.
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GAZDASAGI TERULET
12.§
(1) A gazdasagi teriilet kereskedelmi szolgaltato teriilet (Gksz), amely elsésorban a nem
jelentds zavard hatasu gazdasagi célu épiiletek elhelyezésére szolgal. (OTEK 19. §) Ezen a

teriileten alkalmazandok az OTEK vonatkozé eldirasai.

2 A kereskedelmi szolgaltato gazdasagi teriilet hatarait a szabalyozasi terv tartalmazza.

13.8
Gksz
SZ 40
75 1000

épitési dvezet eldirasai

1) Az épitési dvezetben az épitési telkek beépitési modja: szabadon allo.
(2) A kialakithato megengedett legkisebb telekteriilet: 1000 m2

(3) A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 40 %

(4) A megengedett legnagyobb épitménymagassag: 7,5 m

(5) Az épitési telek legkisebb zoldfeliilete: 20 %. (A szabalyozasi terven épitési telken
beliili védoteriiletként jeldlt sdvban az épiilet hasznalatba vételéig ndvényzet telepitendd)

(6) Az épitési telkek legalabb részleges kozmiivesitettség esetén épithetdk be.

@) A terepszint alatti (éptilettdl kiilonallo) épitmények alapteriilete legfeljebb a
telektertilet 5 %-a lehet.

(8) ! Az ¢piileteket lehetSleg utcara merdleges magastetével kell kialakitani.
UDULO TERULET
14.§
(1) Az {diiléteriilet {idiildhdzas teriillet (Uii), amely szallashely szolgaltato
uduléepiilet,  illetve kemping elhelyezésere szolgal, illetve hétvégi hazas terilet (Uh), amely
legfeljebb két iidiildegységes tidildépiiletek elhelyezésére szolgdl (OTEK 22. §). Ezen a

teriileten alkalmazanddk azt OTEK vonatkozé eléirsai.

(2) Az udiilteriiletek hatarait a szabalyozasi terv tartalmazza.
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15.§

SZ 15
5,5 1000

€pitési dvezet eldirdsai

(1) Az épitési Ovezetben az épitési telek beépitési modja: szabadon allo

(2) A kialakithat6 legkisebb telekteriilet: 1000 m2

(3) A beépitettség legnagyobb mértéke: 15 %

(4) A megengedett legkisebb/legnagyobb épitménymagassag: 4,0 — 5,5 m

(5) Az épitési telek legkisebb zoldfeliilete: 40 %

(6) Az épitési telek csak legalabb részleges kdzmuvesitettség esetén épithetd be.

(7) A terepszint alatti (épiilettdl kiilonallo) épitmények alapteriilete legfeljebb a
telektertilet 1 %-a lehet.

(8)Az épitési Ovezetben haszonallattartds nem folytathato, ilyen rendeltetésti helyiség,
melléképitmény nem épithetd.

(9) Az épitési ovezetben csak a kemping, illetve tidiiléépiilet igényeinek kielégitését

szolgalo melléképitmények helyezhetdk el.

16. §
Uh

sz | 20

55 | 500

€pitési dvezet eldirdsai

(1) Az épitési 6vezetben az épitési telek beépitési modja: szabadon allo.
(2) A kialakithato legkisebb telekteriilet: 500 m2

(3) A beépitettség legnagyobb mértéke: 20 %

(4) A megengedett legnagyobb épitménymagassag: 4,0 — 5,5 m



(5) Az épitési telek legkisebb zoldfeliilete: 60 %
(6) Az épitési telek csak legalabb részleges kdzmiivesitettség esetén épithetd be.
(7) A terepszint alatti (épiilettdl kiilonallo) épitmények alapteriilete legfeljebb a
telektertilet 5 %-a lehet.
(8) Az épitési Ovezetben haszonallattartds nem folytathat6, melléképitmény nem épithetd.
KULONLEGES TERULET
17.§
(1) Kiilonleges teriilet a kiilonleges temetd teriilet (Kt), a kiilonleges hazikert teriilet (Kh), a
kiilonleges sport teriilet (Ks), a kiilonleges gazdasagi teriilet (Kg), és a kiilonleges pincés

tertilet (Kp).

(2) A kiilonleges teriilet épitési Gvezeti hatdrait a szabalyozasi terv tartalmazza.

18. §
Kt
SZ 3
55 K

kiilonleges temet6 épitési ovezet eldirasai
(1) Az épitési 6vezetben csak a temetkezéssel kapcsolatos épitmények helyezhetok el.
(2) Az épitési 6vezetben a beépités modja: szabadonalld
(3) A kialakithato legkisebb telekteriilet: kialakult
(4) A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 3 %
(5) A megengedett legnagyobb épitménymagassag: 5,5 m.
(6) A megengedett legkisebb zoldfeliilet: 40 %.
19.§
Kh

SZ 3
3,0 K



Kiilonleges hazikertes épitési dvezet eldirdsai

(1) Az épitési dvezet épitési telkein csak pince, illetve ndvénytermesztés céljara szolgald
iiveghaz vagy foliasator épitheto.

(2) Az épitési Ovezetben a beépités mddja: szabadon allo
(3) A kialakithato legkisebb telekteriilet: kialakult telekteriilet
(4) A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 3 %
(5)A terepszint alatti pince alapteriilete legfeljebb a telekteriilet 10 %-a lehet.
(6) A megengedett legnagyobb épitménymagassag: 3,0 m
20.§
Ks

SZ 5
5,5 K

Kiilonleges sport tertilet

(1) Az épitési Ovezet telkein csak a sportolast kiszolgalo épitmények helyezhetdk el.

(2) Az épitési ovezetben a beépitési mod: szabadon 4llo

(3) A kialakithato legkisebb telektertilet: kialakult telektertilet

(4) A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 5 %

(5) A megengedett legnagyobb épitménymagassag: 5,5 m

(6) Az épitési telek csak legalabb részleges kozmiivesitettség esetén épithetd be.
21.§

Kg

SZ 20
6,5 K

Kiilonleges gazdasagi €épitési dvezet eldirdsai

(1) Az épitési ovezet épitési telkein csak a kialakult tevékenység kiszolgalasdhoz sziikséges
épitmények helyezhetdk el. (mezdgazdasagi major teriileten allattenyésztéssel és
novénytermesztéssel kapcsolatos épitmények, tanya teriiletén lakoépiilet és mez6-, vagy
erd6gazdasagi, illetve vadgazdéalkodasi épiilet)



(2) Az 6vezetben a beépités mddja: szabadon allo

(3) A kialakithato legkisebb telekteriilet: kialakult

(4) A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 20 %

(5) A megengedett legnagyobb épitménymagassag: 6,5 m

(6) Az épitési telek csak legalabb részleges kozmiivesitettség esetén €pithetd be.
(7) A megengedett legkisebb zoldfeliilet: 10 %

(8) A terepszint alatti (épiilettdl kiilonallo) épitmények alapteriilete legfeljebb a telek
teriiletének 3 %-a lehet.

1. FEJEZET

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
22.§

(1) A beépitésre nem szant teriiletek teriiletfelhasznalasi egységei 6vezetekre tagolodnak,
melyek hatarvonalait a szabalyozasi terv tartalmazza.

(2) A beépitésre nem szant teriiletek hasznalatuk szerint az alabbiak:
a) kozlekedési és kozmil tertilet
b) zoldtertilet
¢) erdoteriilet
d) mezdgazdasagi teriilet
e) egyeb teriilet
KOZLEKEDESI ES KOZMUTERULET

23.§

(1) A kozati kozlekedési teriilet (KOu) és a vasiti kozlekedési teriilet (KOk) hatarvonalait a
szabalyozasi terv tartalmazza.

(2) A szabalyozasi terven megjeldlt tervezett utszélesitéseket az ut altal kiszolgalt teriilet
miikodoképességének és hasznositasdnak érdekében el kell végezni.



(3) A kozlekedési és kozmiielhelyezésre szolgalo teriilet az orszagos és a helyi kozutak, a
gépjarmu varakozohelyek (parkoldk) — a kozteriiletnek nem mindsiilo telkeken megvalosulok
kivételével - a jardak és a gyalogutak, mindezek csomopontjai, vizelvezetési rendszere €s
kornyezetvédelmi 1étesitményei, a kdzforgalm vasutak, tovabba a kozmiivek és a hirkdzlés
épitményeinek elhelyezésére szolgal. (OTEK 26.§)

(4) A kozlekedési teriiletek it mintakeresztszelvényeit a helyi épitési szabalyzat 1. szamu
melléklete tartalmazza.

24.§
KOu
Kozuti kozlekedési vezet eldirasai
(1) Az épitési 6vezetben csak a kdzuti kozlekedést kiszolgald épitmények helyezhetdk el.
(2) Az ovezetben a megengedett legnagyobb épitménymagassag: 3,5 m

(3) 1 Az dvezetben az épiileteket hagyomanyos tetéformaju és tetShajlasszogii (40-45°)
magastetdvel kell kialakitani.

(4) Az orszagos foutak kiilteriileti szakasza mentén, annak tengelyétdl 100 m tavolsagon
beliil, valamint az orszagos mellékutak kiilteriileti szakaszai mentén, annak tengelyétol
szamitott 50 m tavolsagon beliil épitmény csak a kiilon jogszabalyokban eldirt feltételek
szerint helyezhet6 el.

25.§

KOk

Vasuti kozlekedési ovezet eloirasai

(1) Az épitési 6vezetben csak a vasuti kozlekedést kiszolgalod épitmények helyezhetdk el, a
vonatkozd jogszabalyok betartasaval.

(2) Az 6vezetben a megengedett legnagyobb épitménymagassag: kialakult.

(3) 8l Az 6vezetben az épiileteket kialakult gerinciranyt és tetdhajlasszogii (40-45°)
magastetdvel kell kialakitani.

ZOLDTERULET
26.§
(1) A zoldteriiletek hatarvonalait a szabalyozasi terv tartalmazza.

(2) A zoldteriilet (Z) az dllandoan novényzettel fedett kozteriilet (kozkert, kozpark). (OTEK
27.§) Ezen a teriileten alkalmazandok az OTEK vonatkozo eldirésai.
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(3) A zoldteriileten elhelyezhetd épiiletek beépitési modja: szabadon 4lld. (A zoldtertileten
park, jatszotér, pihenést €s testedzést szolgald épitmény, sétait helyezhetd el.)

(4) A zoldteriileten épiiletek legfeljebb 2 %-0s beépitettséggel helyezhetdk el.
(5) A megengedett legnagyobb épitménymagassag: 4,5 m.

(6)®! Az dvezetben az épiiletek tetdhajlasszoge 40-45° lehet.

ERDOTERULET
27.§

(1) Az erddteriilet az erdd rendeltetése szerint: gazdasagi erdd (Eg), illetve védo erdd
(Ev).(OTEK 28.§) Ezen a teriileten alkalmazandok az OTEK vonatkoz6 eldirasai.

(2) Az erdéteriiletek ovezeteinek hatarvonalait a szabalyozasi terv tartalmazza.

28.§
Eg
gazdasagi erd6 ovezet

(1) A gazdasagi erdd 6vezetben elhelyezhetd:
a) az erdd rendeltetésszerli hasznalatahoz és fenntartasahoz sziikséges épitmény,
b) és a vadgazdalkodas céljat szolgald épitmény.
(2) Az 6vezetben a telek beépitési modja: szabadon allo.
(3) A beépithetd telek megengedett legkisebb teriilete: 100.000 m2( 10 ha )
(4) A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 0,5 %

(5)A megengedett legnagyobb épitménymagassag: 5,5 m.
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29. §
Ev
védo erdo ovezet

(1) A védo erdd dvezet rendeltetése a vizer6zido mértékének csokkentése, a beépitésre szant
teriiletek hataran.

(2) Az dvezetben épiilet nem épithetd, az erdé miivelési aga nem valtoztathatdo meg, az
erd6 nem termelhetd le korlatlanul, az erdéfeltjitasi kotelezettség szigortian betartando.

MEZOGAZDASAGI TERULET
30. §

(1) A mezd6gazdasagi teriilet altalanos mezdgazdasagi dvezet (M4), melynek hatarvonalait a
szabalyozasi terv tartalmazza.

(2) A mezdgazdasagi teriilet a novénytermesztés és az allattenyésztés, tovabba az ezekkel
kapcsolatos termékfeldolgozas ¢€s tarolasi épitményei elhelyezése céljara szolgalo tertilet.
(OTEK 29.§) Ezen a teriileten alkalmazandok az OTEK vonatkoz6 eldirasai.
(3) A beépitheto telek megengedett legkisebb teriilete: 6000 m2
(4) Az dvezetben a telek beépitési modja: szabadon 4allo.
(5) A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 3 %
(6) A megengedett legnagyobb épitménymagassag: 7,5 m.
(7)129 Az dvezetben csak az épitési hagyoméanyoknak megfeleld, tajba illé épitményt lehet
épiteni, az épliletek tetdgerince lehetdleg a tereplejtés irdnyvonalaval parhuzamos,
tet6hajlasszoge 40-45°, tetéformdja nyeregtetd legyen.
(8) Allattartas csak korbekeritett teriileten folytathato.

VIZGAZDALKODASI TERULET

31.§

(1) A vizgazdalkodasi teriiletek (V) a vizgazdalkodéssal 6sszefiiggd teriiletek. (OTEK 30. §)
Ezen a tertiileten alkalmazandok az OTEK vonatkozo eldirasai.

(2) A vizgazdalkodasi teriiletek hatarvonalait a szabalyozasi terv tartalmazza.
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IV. FEJEZET
EPITMENYEK ELHELYEZESE

32.§

(1) Az épitési telkeken, beépitési modjuktol fliggéen — ha azt a jelen rendelet épitési Gvezeti
¢s Ovezeti eldirdsai, vagy a szabalyozasi terv nem tartalmazzak — az épitési hatarvonalakat és
az épitési vonalat az aldbbiak szerint kell megallapitani.
ELOKERT

33.§
(1) Az eldkert legkisebb mélysége a Kossuth ut és a Zalka Maté ut mindkét oldalahoz
kapcsolodo épitési telkeken az uttengelytdl mért 13 méteres tavolsag és az uttengelytdl mért
utcai telekhatar tavolsaganak kiilonbsége.
(2) Az eldkert legkisebb mélységét az (1) bekezdésben nem emlitett épitési telkeken az
utcaban kialakult elékertek mélysége hatarozza meg az aldbbiak szerint: az elokert mélysége a
két szomszédos beépitett épitési telek elokerti mélységének atlaga.

OLDALKERT

34.§
(1) Az oldalkert legkisebb szélessége nem lehet kisebb:
a) oldalhataron all6 beépités esetén :

- az ¢épitési telekre eldirt (megengedett) legnagyobb épitménymagassagnal,
b) szabadon all6 beépités esetén :
- az épitési telekre eldirt (megengedett) legnagyobb épitménymagassag felénél.
HATSOKERT
35.§

(1) A hatsokert méretének meghatarozasara az OTEK 35. § (4)-(5) bekezdését kell
alkalmazni.

(2) Az épitési hely hats6 hatarvonala az (1) bekezdésben foglaltakat is figyelembe véve az
épitési telek utcai telekhataratdl maximum 45 méter tavolsagra lehet. Az épitési teleknek az
¢épitési hely hatso hatarvonala mogotti teriiletére a hatsokert eldirasait kell alkalmazni.



EPITESI VONAL
36. §

(1) Az épitési vonalat az elkert épitési hatarvonalan, és az utcaban az épitési telkek
jellemz6 beépitési oldalhataran kell megéllapitani. Az oldalso €pitési vonal az épitmények
kozotti megengedett legkisebb tavolsag betartasa érdekében ettdl eltérden is megallapithato.
Az oldalso épitési vonal az oldalso telekhatartol 1 m-re is megallapithatd, ha azt a telek
szabalyos csapadékviz elvezetése indokolja.

V. FEJEZET
EPITESZETI ES TERMESZETI ERTEKVEDELEM
EPITESZETI OROKSEG VEDELME

37.§

(1) A miiemlékeket és a miiemléki kdrnyezet lehatarolasat a szabalyozasi terv és a helyi
¢épitési szabalyzat 2. szamu melléklete tartalmazza. Az ezekkel kapcsolatos épitési munkat
csak a vonatkoz6 jogszabalyok betartasaval lehet végezni.

(2) A régészeti leldhely tertiletének lehataroldsat a szabalyozasi terv €s a helyi épitési
szabalyzat 2. szdmu melléklete tartalmazza. A régészeti lel6hely teriiletén csak a vonatkozo
jogszabalyok betartasaval lehet foldmunkaval jard beruhazast megvalositani. Amennyiben
régeészeti leldhelynek nem mindsiild teriileten foldmunkak soran varatlan régészeti lelet vagy
emlék kertil eld, a 2001. évi LXIV tv. 24. §-aba foglaltak szerint eljarva haladéktalanul
értesiteni kell a Nograd Megyei Mzeumok Igazgatdsagat.

(3)1 A helyi védelem alatt a1l és helyi védelemre tervezett épiileteket és teriileteket a
szabalyozasi terv €s a helyi épitési szabalyzat 2. szamu melléklete tartalmazza. Az ezekkel
kapcsolatos €épitési munkat csak Szuha kozség helyi épitészeti értékeinek védelmérdl szolo
onkormanyzati rendelet eldirasai figyelembe vételével lehet végezni.

(4)122 A mitemlékek és helyi védelmii épiiletek fenntartési és helyredllitasi munkalatainal az
eredeti, illetve a hagyomanyos miiszaki megoldasok és épitdanyagok hasznalatat elényben
kell részesiteni.

(5)13! A helyi védelmii teriileten a lakoépiiletek tomegalakitasa, tetéformaja, nyildsosztasa,
homlokzati anyaghasznalata és vakolatszinezése illeszkedjen a telepiilésen 1évé hagyomanyos
paloc lakéhazakéhoz.

(6)24] A helyi védelmii teriileten az épiiletek tetészerkezete csak hagyomanyos
oromzatmagassagu és ereszkinyuldsu, oromzatos kontytetd lehet, 40-45°-0s tetdhajlasszoggel,
poltari, vagy azzal harmonizald, natar szinii, ives vagasu cserépfedéssel, lehetdleg
tetéfelépitmény nélkiil. Az épiiletek homlokzata csak simitott homlokzatvakolat lehet fehér
szinben.
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(7)23! Helyi értékvédelmi teriileten a keritések végiikon hegyezett, kétfelé hasitott gobmbfabol,
vagy flirészelt 1écbdl épiiljenek, sotétbarnara pacolt, egységes szinben.

(8) 181 Az épitett kornyezet mindségének védelme érdekében a mitemléki kornyezetben és
a helyi védelmi teriileten csak milemléki tervezési jogosultsaggal rendelkezd okleveles
épitészmérndk készithet engedélyezési tervdokumentaciot.

TERMESZETI ERTEKVEDELEM
38. §

1) A természeti teriiletek lehatarolasat a szabalyozasi terv és a helyi épitési szabalyzat 3.
szami melléklete tartalmazza. A Nemzeti Okologiai Halozat természetvédelmi teriileteinek
lehatarolasat a helyi épitési szabalyzat 4. szamu melléklete tartalmazza. A teriiletek
vonatkozasdban szigortian betartandok az alabbi jogszabalyok: a természet védelmérdl szold
1996. évi LIII. torvény, €s a tajvédelmi szakhatosagi hataskorbe tartozo engedélyezési
eljarasokrol sz616 166/1999 (X1.19.) Korm. rendelet.

(2171 A helyi védelem alatt 4116 és helyi védelemre tervezett természeti teriiletek
lehatarolasat a szabalyozasi terv és a helyi épitési szabalyzat 2. szamt melléklete tartalmazza.
Az ezekkel kapcsolatos épitési munkat csak Szuha kozség helyi természeti értékeinek
védelmérdl sz6l6 dnkormanyzati rendelet eldirasai figyelembe vételével lehet végezni.

A TELEPULESKEP VEDELME

39. g8l

(1) A kialakult, valtozatos beépitésti utcakon a helyi védelmi épiiletek adjak az
utca karakterét, ezt a kornyezd épiiletek épitészeti kialakitasanal figyelembe kell venni.

(2) A lakételken €piil6 gazdasagi-kiszolgalo épiiletek lehetdleg egy tomegben, a lakdépiilettel
azonos, vagy azzal harmonizalé megjelenésti homlokzatképzéssel 1étesithetok.

(3) A lakotelken épiil6 gazdasagi épiiletek megengedett legnagyobb épitménymagassaga 4,0
méter, megengedett legnagyobb tetdgerinc magassaga 6,5 méter, amely lejtds terep esetén az
épiilethez legmagasabban csatlakoz6 terepfelszintdl mért tetégerincre vonatkozik.

(4) A lakoételkek utcai keritései egy-egy utcaszakaszon jelleglikben azonosak legyenek.
Torekedni kell a természetes épitdanyagok hasznalatara.

(5) A telepiiléskép védelme érdekében a 46/1997 (X11.29.) KTM rendelet 9. §-dban
foglaltakon tul a teleptilés tertiletén épitési engedélyhez kotott tevékenyseég a kdzépiiletek
telkeinek kozhasznalatl teriiletén torténd kerités épités.
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(6) Az utcakeresztszelvények adottsagait figyelembe véve az utcdban a vonatkoz6
jogszabalyok betartasaval fasort kell telepiteni. Kertilni kell a gyorsan dregedd, szemeteld
vagy allergiakeltd hatasu fajok alkalmazasat.

(7) A teleptilés zoldteriiletén, a kdzparkokban ajanlott a teriileten jellemz6 dshonos névényzet
telepitése és fenntartasa.

VI. FEJEZET
KORNYEZETVEDELEM
LEVEGOTISZTASAGVEDELEM
40. §

(1) A telepiilés kozigazgatasi teriiletén kizardlag olyan tevékenységek folytathatdk, olyan
1étesitmények helyezhetok el, melyek 1€gszennyez6 anyag kibocsatasa az azok helye szerinti
védettségi kategoriara vonatkozo kibocsatasi hatarértékeket nem haladja meg, illetve a
21/2001. (I1.14.) Korm. rendelet szerinti kdrnyezeti levegd mindségére vonatkozd
hatarértékek tallépését nem okozza.

(2) Lakoovezetben csak olyan kisipari tevékenység folytathato, amely nem jar jelentds
légszennyezéssel, illetve amely tevékenység soran nem keletkezik feliileti 1€égszennyez6
forras. Ezen 0vezetben telepengedélyhez kotott, illetve blizos tevékenység sem folytathatd. A
belteriiletben 1égszennyezéssel jaro tevékenység (pl.: fafiirészelés) nyilt téren nem
engedélyezhetd, autofényezd tevékenység egyaltalan nem végezhetd.

(3) A telepiilés tertiletén kommunalis és ipari hulladékot égetni tilos, betartandé tovabba a
14/2001 (V.9.) KoM-EiiM-FVM egyiittes rendelet.

7ZAJ ES REZGES ELLENI VEDELEM

41. §

(1) A zaj és rezgés elleni védelem szempontjabdl csendes dvezetbe tartozik a telepiilés (Kt)
temeto kiilonleges teriilete.

(2) A telepiilés kozigazgatasi teriiletén a zajt kibocsato 1étesitmények mitkddése sordn az
alabbi megengedett legnagyobb ,,A” hangnyomas szintet be kell tartani:



Tertileti funkcid Megengedett egyenértékii ,,A”

Hangnyomas szint ~ (dB)

Nappal (6-22 h) Ejjel (22-6 h)
Csendes Ovezet 45 35
Tajvédelmi korzet teriilete 45 35
Egyéb lakotertilet 50 40

(3)  Atelepiilés kozigazgatasi teriiletén betartando egyéb zaj és rezgésterhelési
hatarértékeket a 8/2002 (I11.22.) KoM-EiM. egyiittes rendelet szabalyozza.

4) A zaj és rezgés elleni védelem érdekében barmilyen zajt kibocsato 1étesitmény csak
abban az esetben lizemeltethetd, vagy épithetd, illetve barmilyen tevékenység csak abban az
esetben folytathatd, ha az okozott zaj mértéke a fenti rendelet szerinti hatarértéket nem
haladja meg.

(5) Az orszagos mellékutak, valamint a telepiilési gyiijtéutak mentén a telkek elékertjében
javasolt a ndvényzet telepitése zajcsokkentés €s levegotisztasag védelmi okokbol.

FOLD ES VIiZVEDELEM
42.°§

(1) A szennyvizcsatorna-héaldzat kiépitéséig az azzal nem rendelkezd teriileten 0j épitményt
csak a miiszaki és kornyezetvédelmi kdvetelményeknek megfeleld - a telepiilésekrdl szarmazo
szennyvizek szennyviztisztito kismiitdrgyai €s kisberendezései 1étesitési feltételeirdl szolo
MI-10-127/9-84 el6irasait is figyelembe vevo - vizzardoan megépitett szennyvizgyiijté akna
1étesitésével lehet hasznalatba venni. A szennyviztarolok engedélyezett modon torténd
hasznalatat folyamatosan ellendrizni kell.

(2) A kozcsatorna-héalozat kiépitése utan a rakotés kotelezo, a kordbbi kozmiipotlok egyidej,
szakszerli megsziintetésével. Uj kozmiipo6tld szennyviztarolo ezt kovetden nem épithetd az
érintett teriileten.

(3) A kommunalis és technoldgiai eredetli szennyvizet tilos az ¢l6vizekbe, felhagyott kutakba,
csapadékelvezetd arkokba és csatornakba bevezetni illetve gyljteni, vagy a talajba elhelyezni,
talajra kilocsolni, illetve a telken kiviilre szabalytalanul kivezetni.

(4) A telepiilés ,,B” szennyezddés érzékenységi besorolasba tartozik a 33/2000 (I11.17.) Korm.
rendelet alapjan. A természetes vizek, patakok vizmindségének megorzése érdekében a
teriileten fekvd ingatlanokon talajjavitasra csak érett komposztot vagy tézegterméket lehet
hasznalni.



(5) Valamennyi vizelvezet6 arokba, patakba ndvényvéddszer, szerves vagy miitragya
bejutasat, barmilyen hulladék elhelyezését meg kell akadéalyozni.

(6) A felszini vizek elvezetését biztositd nyilt arokhalozatot ki kell épiteni és fenntartasarol
folyamatosan gondoskodni kell.

(7) A kiilvizek er6zids hatasanak kikiiszobolésére a csapadékviz alatdmasztd terven jelolt
nyomvonalon dvarkokat kell 1étesiteni.

(8) A term6fold hasznalo — valasztasa szerint — koteles a term6éfoldet miivelési aganak
megfeleld termeléssel hasznositani, vagy a termelés folytatasa nélkiil a talajvédelmi
eldirasokat betartani.

HULLADEKARTALMATLANITAS
43.§

(1) Telepiilési kommunalis, illetve veszélyes és ipari termelési hulladékot csak szervezett
szemétgyujtéssel az e célra kijelolt kistérségi regionalis lerakdhelyen szabad elhelyezni.

(2) A veszélyes hulladékok kornyezetszennyezést kizaré modon és szelektiven torténd
gyljtésérol és artalmatlanitdsarol a 98/2001 (VI.15.) Korm. rendelet szerint, a hulladék
termeldjének (beleértve a lakossagot is) kell gondoskodnia. A veszélyes hulladékok kezelésre
val6 atadéasa esetén meg kell gy6zddni az atvevd kezelésre vonatkozo jogosultsagarol.

(3) Tilos a hulladékok illegalis lerakasa és égetése, valamint a veszélyes hulladék kommunalis
hulladék koz¢ juttatasa. A felszdmolt kommunalis hulladéklerakot és a véglegesen felhagyott
kiilszini anyagnyerd hely teriiletét a vonatkoz6 jogszabalyok betartadsaval rekultivalni kell.

VEDOTAVOLSAGOK
44. §

(1) A telepiilés igazgatasi teriiletén 1évo patakok valamint az egyéb vizfolyasok mindkét
partjan, a part €1t6] szamitott 6-6 méter szélességben fenntartasi teriiletsavot kell biztositani,
ezen beliil alland6 épitmény nem létesithetd.

(2) A kozmiivek és védéidomaik szakagi szabvanyokban meghatarozott védétavolsagait,
védbsavjait €s védoteriileteit - tekintettel a 123/1997 (VIIL.18.) Korm. rendelet el6irasaira is - a
beépitésnél figyelembe kell venni.

(3) A temet0 szabalyozasi terven feltiintetett 50 m-es védotavolsagat be kell tartani, ezen beliil
csak urnahelyes temetkezés engedélyezhetd, 0 épitési telek vagy épiilet csak 50 m-nél
tavolabb létesithetd.

(4) A telepiilésen épitendd allattartod épitmények és melléképitmények elhelyezésére
vonatkozo véddtavolsagokat Szuha K6zség Onkormanyzat Képviseld-testiiletének az
allattartasrol szolo rendelete szabalyozza.



EGYEB ELOIRASOK
45.§
(1) Az Gjonnan 1étesitendd, illetve miikddo, a kdrnyezetet terheld beruhazéasok esetében
sziikség esetén a modositott 20/2001. (II.14.) Korm. rendelet eldirasai szerint kdrnyezeti
hatasvizsgalatot kell végezni.
(2) A szennyviz-csatorna halozat kiépitését kovetden, a szennyviz-csatornaba vezetett
szennyviz mindségére vonatkozoan a 204/2001 (X.26.) Korm. rendelet el6irasait kell

betartani.

(3) A telepiilés sziikséges tlizoltoviz ellatasat biztositani kell. Kozteriileten épitményt
elhelyezni csak a tlizvédelmi eldirdsok betartasaval lehet.

(4) A szabalyozasi terven feltlintetett megkutatott asvanyi nyersanyaglel6hely teriiletén
épitményt elhelyezni csak a Magyar Geologiai szolgalat elézetes véleményével lehet.

(5) Szuha-Matraalmas belteriiletén, illetve a Halasto-1 iidiilé-telepen és a Matra uti
idiildteriileteken javasolt az épitési engedélyhez talajmechanikai szakvéleményt késziteni,
mivel a lejtds térszinen torténd beavatkozasok felszinmozgas kialakulasaval jarhatnak.

(6) A szabalyozasi terven megjelolt felszinmozgasos teriileten épitményt elhelyezni csak a

45/1997.(X11.29.) KTM rendelet 5. § 13. pontja alapjan elkészitett geotechnikai dokumentaciod
(szakvélemény) alapjan lehet.

VII. FEJEZET

A TELEPULESRENDEZESI FELADATOK MEGVALOSITASAT
BIZTOSITO SAJATOS JOGINTEZMENYEK ELOIRASAI
46. §

(1) A tervezési teriilettel osszefliggé telepiilésrendezési feladatok megvaldsitasat az Etv. 17-
30. § szerinti altalanos szabalyokon tilmenden az aldbbi helyi eldirasok biztositjak.

ELOVASARLASI JOG
47. §
(1) Eldvasarlasi jog illeti meg az 6nkormanyzatot:

a) A 179-182 hrsz-u ingatlanok tekintetében, tervezett kiilonleges sportteriilet kialakitas
celjabol.

b) a 48 hrsz-u ingatlan tekintetében tartalék kiilonleges temet6 teriilet kialakitasa céljabol,



C) a 2277-2281, valamint a 091/1-45 hrsz-u ingatlanoknak a szabalyozasi tervben megjelolt
tertiletének tekintetében, tervezett sportteriilet kialakitasa céljabol,

d) és a 087/6 hrsz-u ingatlan tekintetében tervezett hétvégi hazas tidiilotertilet kialakitasa
céljabol.

TELEKALAKITAS, HELYI KOZUT CELJARA TORTENO LEJEGYZES
48. §
(1) A beépitésre szant teriileten kialakitando épitési telkek eldiras szerinti megkozelitésének
biztositasa érdekében a szabalyozasi terven jeldlt kiszolgalo utak igény szerint fokozatosan

kiépithetdk, az Etv. 27. § (1) bekezdése szerinti lejegyzést kovetden.

(2) A szabalyozasi terv és a helyi épitési szabalyzat altal meghatarozott telekalakitas csak az
érintett telek kiszolgalasahoz sziikséges Ut egyidejii kialakitasa idején engedélyezhetd.

UTEPITESI ES KOZMUVESITESI HOZZAJARULAS
49. §

(1) A szabalyozasi tervben a teriiletre tervezett kiszolgalo utakat és kozmiiveket az ijonnan
beépitésre szant teriileteken a tervezett épiiletek épitési engedélyének kiadasa eldtt, illetve
rehabilitaciora kijelolt teriileteken legkésObb az altaluk kiszolgalt épitmények
hasznalatbavételéig meg kell valositani.
(2) E kotelezettség teljesitése az érintett ingatlan tulajdonos érdeke, ezért a megvalositas
koltségeit az Onkormanyzat jelen rendeletével a mindenkori €rintett ingatlanok tulajdonosaira

héritja. A kiépités modjardl, iitemezésérdl az érintett tulajdonos és az Onkorményzat kiilon
megallapodast kotnek.

VIIl. FEJEZET
ZARO RENDELKEZESEK
50. §
(1) Szabalysértést kovet el, aki a jelen €pitési szabalyzat eldirasait megszegi.

(2) A helyi épitési szabalyzatot a szabdlyozasi tervvel, és mellékleteivel egyiitt kell
alkalmazni.

(3) A telepiilés kozigazgatasi teriiletén az allattartast Szuha Kozség Képviseld-testiiletének az
allattartasrol szolo rendelete szabalyozza.



(4) A telepiilés kozigazgatasi teriiletén az épitett és természeti kdrnyezet helyi védelmét kiilon
rendeletben kell szabalyozni.

(5) A telepiilés kozigazgatasi teriiletén a helyi lakossag zavartalan életvitele érdekében a
kereskedelmi, szolgaltato és kézmiiipari épitmények tizemeltetési feltételeit kiilon rendeletben
kell szabalyozni.

(6)  Ajelen helyi épitesi szabalyzat és mellékletei a kihirdetést kovetd 30. napon 1épnek
hatélyba, egyidejiileg az el6z6 ORT-vel kapcsolatos rendelet hatdlyat veszti.

(7) A jelen épitési szabalyzat elGirasait a hatalyba 1épést kovetéen indult tigyekben kell
alkalmazni.

[l

Hatalyon kiviil helyezte a 16/2017.(X11.28.) 6nkormanyzati rendel et 37 §-a. Hatalytalan:
2018.01.01.-tdl
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